
כספיםלהשבתדרישה-10.01.2018מיוםהלוואההסכםביטולהנדון:
תביעההגשתבטרםהתראה

כדלקמן:אליךלפנותידיאתמילאאלמוני,פלונימרמרשי,

למרשי,שמגיעיםהלוואהכספילהשבתכנגדךתובענההגשתבטרםהתראהבזאתלךניתנת.1
והוצאותיו.נזקיוסךבצרוף

שבנדוןלהסכםבקשרוסופיהוגןבהסדרשלום,ובדרכיישירבאופןעמךלדוןמרשיניסיונותחרף.2
מכךמתחמקהנךחוזיות(,והתחייבויותלושהצגתמצגיםסמך)עללךשהעבירהלוואהולהחזר

ברשותך.אלוכספיםולשמורלהמשיךבכדיזמןומושךומשונותשונותסרקבטענותרב,זמן

שליסודיותהפרותשביצעתומוכיחיםעצמםבעדמדבריםבתיקוהראיותהתכתובותההסכם,.3
בידיךומפקידבחוזהעמךמתקשרהיהלאכלל–שיתרחשוידעמרשישאילוכאלוההסכם,

החוזים,חוקלרבותודינים,חוקיםלאיסנפורבניגודנמצאתהתנהלותךכספו.את"הנאמנות"
ועוד.בישראלהמסרשויותתקנותבמשפט,שלאעושרעשייתהנזיקין,דיניהלב,תוםעקרון

לספקתפקידושכל"כספומט"היהמשלואגרסיבי,כוחניבאופןמרשימולאלפועלהנךכיניכר,.4
הפועלאליצאלאההלוואהנשואהבניהשפרויקטלוהודעתשכבראףעלוכעת,כספיםלך

וזאתההלוואה,כספימהשבתאותומנשלתהתנהלותךתתקיים,לאהשותפותהסכםושתכלית
עוד.תהיהלאהיהואולםלכך,קרובאואפסעדמזכויותיולהפחיתויסכיםיתייאשאשרעד

ינקוטטרםפרטימו"מבמסגרתלוהמגיעאתלקבלהאחרונהבפעםלנסותמעוניןמרשי.5
כהועדלב,ותוםהגינותשלבסיסעללהעשותחייבהקשרהמשךואולם,משפטייםבהליכים

בלבד.קשייםמערימהאלאלסיים,מאפשרתולאמאודעדמכךרחוקההתנהלותך

לו,שמגיעהתשלוםקבלתמועדואודותהמתרחשאודותמידעלדלותניסהמרשיבהעתבכל.6
חמוריםנזקיםלמרשימסביםומחדליךמעשיךקוימו.לאשמעולםמתגלגלותהבטחותלונמסרו
ליום.מיוםמתעצמיםשגםנסבליםובלתי

נזיקיתאחריותגםהיתר,ביןעליך,חלה–מרשילביןבינךהקיימיםהמשפטייםהיחסייםמכח.7
בגיןכנגדךמשפטיתתביעההגשתבטרםאחרונההתראהזהבמכתביראהנאכןועלכלפיו,

במו"מלבתוםחוסרמהטעייתו,כתוצאההיתר,ביןלמרשי,ויגרםשנגרםתשואהואובדןנזקכל
ועוד.משפטיותהוצאותזמן,בזבוזנפש,עוגמתחוזה,הפרתשווא,מצגיחוזה,ובקיום

ענייןשללגופו

עסקיותהתחייבויותעלבהסתמךהסכמיםשלשורהעמךכרתמרשי,10.01.2018ביום.8
לרשותךוהעמידומשתלםרווחיבניהפרויקטבהצלחהלנהלביכולתךלפיהןעברלכלשפיזרת

היתרובין"אמירים"שנקראפרויקטייזוםבעבורזאת₪,250,000בסךהלוואהכך,בשל
",החוזה")להלן:המלאה(בשליטתך)הנמצאתמוגבלתשותפותהסכםעלחתימהבאמצעות

"(.ההלוואה"



תיארולאעליהםבהסתמךלרעההכלכלימצבואתושינהלושהצגתרביםמצגיםעלסמךמרשי.9
שכזה.כלכליאסוןעליושתמיתלעצמו

פנטסטית"בתשואה"יזכהלפיהןלושנתתוההתחייבויותהמצגיםשללמרשי,שללבולדאבון.10
אפילו-שנים(6)כששבחלוףשגםמאחרכאי-אמיתותמהרהעדהתבררושנים,4בתוךכבר
מתוכן.ריקותהבטחותעםנותרוהואלוהושבהטרםההלוואהקרן

בתחוםמורכבהסכםעללחתוםעל-ידךשוכנעזאתאףועלבנדל"ןהבנהכלחסרהיהמרשי.11
בידייםנמצאשהכסףלהאמיןלושגרמתתוךעתקהלוואתלידךוהעבירוהשותפויותהנדל"ן
חודשים.48מ-יאוחרלאתוך24%שלפנטסטיתתשואהלולהניבועתידטובותבטוחות

התחייבתלמרשי,שנמסרהשותפותובהסכםלשותפות"לכניסההפרטניב"נספחכאמור.12
לולהשיבבידיךעולהשלאמתבררעתהואולם"אמירים"לפרויקטורקאךתנותבשהשקעתו

.סגורליווי/נאמנותבחשבוןוהפסיקה(הדיןפי)עלמוחזקיםלהיותצריכיםשהיואלוכספים

מןויציאהההלוואהכספילמשיכתבקשהעםדוא"לאליכםשלחמרשי26.05.2023ביום.13
אתלולהשיבלנכוןמצאתטרםרבים,חודשיםמאזשחלפואףעלהמיזם.ומןהשותפות

כספו.
תוךואולםההלוואהלהשבתתשלומיםשמונהבןמתווהלאשרהתבקשובהעמךנפגשמרשי.14

הליןמרשיבפגישה.שהיומההסכמותשונההסילוקיןולוחהביטולהסכםשתוכןגילהקצרזמן
לצורךמאומהעשיתםולאהנושאאתזנחתםואולםממשרדךאלמוניפלוניעו"דבפניכךעל

לבתוםבחוסרזאתלכבד,פעלתטרםזההסכםאתוגםלוהשייכיםהכספיםהשבתקידום
משווע.

הטיפול.המשךאתהזנחתםהיוםועדעל-ידכםנחתםלאששלחתםההסכם""ביטולמסמך.15
גבוהסיכוןרמתבעלבאפיקרב,בעמלשנחסכוחסכונותיואתלשיםתכנןלאמעולםמרשי.16

בחזרה.כספולקבלתהמשפטייםהתנאיםכלשבשלואףעלרב,כהזמןמכספומודרולהיות
טרחתלאהיקף,ורחבמורכבחוזהעלמרשיהחתמתלקראת,2018בשנתעודועוד,זאת.17

האמיתייםהסיכוניםאודותוהדין(החוקעפ"יממך)כמתחיבמרשיאתליידענדל"ן,כאיש
עסקתשיכולההעצומיםהכספייםההפסדיםהיקףכךובשלבהםלהתקליכולשהפרויקט
ואתהפעילותבתחוםוהסיכוניםהסיכוייםאתשסוקרתמצגתכללוהצגתלאלו.להסבההלוואה
אתהפרתאותו,הטעתברשלנות,כלפיונהגתכןועלהשותפותתפעלבוהעסקי-משפטיהמודל
מצגיהצגתתוךבסיסחסרותהבטחותלווהבטחתשקיפותבחוסרנהגתכלפיו,הנאמנותחובת
שווא.

ובזהירותבכבודבונוהגאינךעל-ידך,חתוםאישיתערבותבכתבמחזיקשמרשיאףעל.18
לו.שמגיעיםוהכספיםהזכויותאחראינסופיתברדיפהרגלייםלכתתלווגורםהראויה,

החמורה"ה"רשלנותעוולתיסודותאתמקיימיםבהרחבה,להלןיתוארואשרומחדלךמעשך.19
למרשי!שנגרמווההוצאותהנזקיםלכלאחראיהנךכןועל

תהיהההלוואהעלהתשואהלפיותשואה""תחשיבמרשיבפניהוצגחוזיהטרוםהמו"מבשלב.20
ההלוואהלעסקתועיקרייסודיכמצגעל-ידכםהוצגהתשואהשתחשיבספקיהיהולאאין.24%



הפרתוכספו.ממיטבולהלוותעמךלהתקשרבבואוהסתמךהואושעליוממרשישביקשתם
והוצאותיו.הפסדיובצירוףהכסףאתלולהשיבולצורךההסכםלביטולספקכלללאמובילה

ההלוואהקרןכספיאתלראותיזכהבלבדשניםכארבעשתוךלהאמיןשוכנעמרשיאומר,הווה.21
מצוימרשישנים,(6)ששכמעטשחלפוזמןעתה,שעדבעודתשואה,ובצירוףבחזרה
כיס!בחיסרון

הרביםהמשקיעיםעדכונילרבותהפרויקטשלוהאתגריםהעיכוביםאודותהאינסופייםהסיפורים.22
עללהסתמךביכולתולפיהםהמצגיםכלאתקיבלהואשכןמרשישלמעניינואינםששלחתם,

מכך.המשתמעכלעלובטוח,מיטביבאופןהעסקהוניהולהדעתשיקול
רכישתשהיאסיבהמכלתתאפשרולאש"היהנקבעהשותפותלהסכם2.8שבסעיףאףעל.23

תלויהשאינהשהיאסיבהמכלוזאתבמקרקעין,השקעותייזוםו/אובמקרקעיןזכויות
השותפות,תפורקזהובמקרהלסיומה,הצדדיםביןההתקשרותתבואהכללי,בשותף
ניכוילאחרוזאתהשותפות,בהוןהמיוחסחלקםכפיהשותפיםביןההשקעהסכומיויחולקו
להוראותבהתאםפעלתלאמעולםפקדונות",עלשיצטברוככלריביותובצירוףהוצאות
להסכם.ועיקריויסודיתנאימהוותכמובןאשרזהסעיף

והטעייה.שוואמצגתוךממךקיבלשמרשימהייעוץלהפךבדיוקנעשוהדבריםכינראה.24
לפתחך:הרובצותהחובותמכלולאתגסהברגלהפרתלומר,רוצה.25

אליוההשקעתיהאפיקוהגדרתמרשישלמבוקשואתהתאמתמשלאוהזהירות,האמוןחובת
ממועדהכספיםאתניהלתבההדרךובנוסףבפועללושמכרתםההלוואהעסקתאלמכווןהוא

הח"מ(.שלהבנתולמיטבברשותךמצוייםלאהם)שכןקבלתם
מסוכןטווח,ארוךכהשותפותהסכםעלמרשישלהחתמתו–הלקוחלצורכיהשירותהתאמת
כפיולהנחיותיולצרכיועתידיתראייהוללאהאישייםלצרכיוהתאמהכלללאנעשהומורכב,
אמת.בזמןשניתנו
לעסקההקשוריםהמהותייםהענייניםכלאתלמרשיולגלותלהסבירצריך–הייתנאותגילוי

מקצועי.ייעוץובצירוףכךעלללמודלוולאפשר
אמון,חובותעליךשחלותהרימיוחדיםסיכוניםובעלדרקוניכהוהסכםעסקהשלבמקרה
שלוההשלכותהמשמעויותאתמרשיבפנילחשוףעליךוהיהמוגברותוגילויזהירות

ההלוואה.
ואילושהתבקשכפיבדיוקופעלהחוזיותהתחייבויותיואתמילאבידיך,מבטחואתשםמרשי.26

כמתחייב.אותולולהשיבלנכוןמוצאואינךכספואתנטלתשולל,אותוהולכתאתה
מרשי.כלפיוהאמוניםהזהירותחובתהפרתעלמעידותהמעשהנסיבותוהדגש,חזור.27
והפרהסטייהתוךשננקטהבהתנהגותמדוברכימעלהונסיבותיופרטיועלהמקרהבחינת.28

לעסקאותוהלוואותהשקעותשלמשווקיםעלהמוטלותוהזהירותהאמוןחובותשלמובהקת
ממש.שלהטעיהכדיעדאלטרנטיביות,השקעותשלשכןכללאנדל"ן

כספייםהיקפיםובעלתטווחארוכתמורכבת,הלוואהבעסקתמהתקשרותיסודיכחלק.29
וענייניםהשותפותשלוהמשפטיהעסקיהמודלאודותמקיףהסברלספקעליכםמשמעותיים,



למרשיניתןלאשבפועלאלאמכך,המשתמעכלעלההלוואהמהותכגוןאליושנוגעיםאחרים
בפועל.ההסכםאתתואםשאינוהסברלוניתןאףמזאת,ויתרהוכמתבקשכנדרשהסברכל

כדיעדימופרזותואףלכתמרחיקותסמכויותהוענקוהכללישלמנהלמגלהההסכםשללמידה.30
שגםכאלוהשותפות,עסקיעםותחרותאבסורדיתגמולמודלמובהק,ענייניםלניגודהרשאה
מוטלתוהפסיקההדיןבמבחןההסכםשלשעמידתובריואחרות.כאלוהנאהטובותלויצמיחו
המעטה.בלשוןוזאתבספק
מקצועיהתנהגותמסטנדרטחריגהמהווההשותפותשלהכללילמנהלשמוקנותהזכויותמכלול
נכנסהיהלאשמרשיכךלעיןוברורמשמעותילסיכוןהשותפותתכליתאתחושףאשרסביר,

מחובתכנדרשואילוההסכםאתללמודהסבירהההזדמנותלוניתנתהיתהאילוזולשותפות
הוחתםשעליההעסקהאתתואםהיהלושסיפקתםהמידעעליכםהמוטלתוהזהירותהאמון
בפועל.

השותפותלהסכםהתייחסות

בכספילרעהושימושאסורהתחרותמבניים,ניגודי-ענייניייםלאי-סדרים,תשתיתמניחההסכם.31
השותפות.ובתכליתהמשקיעים

המוגבלשהשותףלוודאהיתהכלליהמנהלת/שותףהחברהשלהבסיסיתהזהירותחובת.32
למיניהם.השקעותויועצידיןעורךכגוןמקצועמבעליייעוץיקבלהפוטנציאלי,

הדעתלשיקולובניגודומקומםמביךהנומרשי,שלבעניינוהאירועיםקרותאופןואולם,.33
ביותר.הסבירוהאתיהמקצועי

אתהסוקרתמקיפהמצגתלהציגהחברהעלשומהבמו"מ,הלבתוםחובתקיוםלצורךבנוסף,.34
מכך.המשתמעכלעלהשותפותתעסוקשבהםהפעילותתחומי

לשותףבמתנהכספיםנותןהמוגבלהשותףלפיומתנה""הסכםבמעיןמדוברלכלשמעלנראה.35
לפעולהכללילשותףאסבסורדיבאופןמאפשרההסכם.לעולםלויוחזרושלאכאלוהכללי,
שלואישייםלפרוייקטיםהעברתםלרבותרוחועלהעולהככלבכספיםולעשותענייניםבניגוד
מביךדרקוני,מקפח,ההסכםראויים.וערבויותבטחונותוללאסבירבלתיסיכוןנטילתתוך

ומגוחך.
הלוואה.שהנוההסכםשלהאמיתיתמהותועלומכסהפיקטיביהנו"שותפות"בכותרתהשימוש.36

הדין.וממבחןמרגולציההמנעותלצרכינקבעשמומרשי.הוחתםעליובהסכםשותפותכלאין

לסיכום

ונתמכתמנומקתיצוקה,שגרסתומאחרשיפתחהליךבכלהעליונהעלתהיהמרשישלידו.37
באדנים

איתנים.ומשפטייםעובדתיים
ממנו.המצופיםוהמשפטייםהחוזייםהסטנדרטיםבכלועמדדייעשהמרשי.38



שלקוצועליעמודוהואמרשימולאלוהדיןהחוקעפ"יכנדרשפעלתשלאמכךלהתעלםניתןלא.39
יוד
לו.שמגיעהאחרונההאגורהלקבלתעד

עליהםחתומיםשאתםולהתחייבותלהסכמיםובהתאםונשנותהחוזרותההפרותלאור.40
ובתחשיב

)בעבור552,752₪סךלמרשיחביםהנכםמועדבכלהרלוונטיותוהריביותשחלףהזמןפרק
קרן

נפש,עוגמתגרימתחוזה,הפרתעבורפיצויהוצאות,הוספתללאאךבלבד(והריביותההלוואה
בזבוז
שלכם.להתחייבויותמעבררווחיםואובדןהזמן

ימים7בתוךלמרשישתעבירווככלאםבלבד(פשרהניסיוןלצרכי)מו"מזהמכתבלצורכי.41
ממועד
מאחוריו.אותהולשיםהפרשהאתלסייםמוכןיהיהמרשי450,000₪סךמכתביקבלת

מרשי,05.12.2023ליוםעדעמכםהיחסיםשלוסופיתהוגנתהסדרהאוהתייחסותבהעדר.42
הורני

ותלונותפניותלרבותתביעות,להגישמכך,המשתמעכלעלמשפטייםבהליכיםלפתוח
למוסדות
הרלוונטיים.ממשלתייםומשרדים

כנגדכם.מרשיבטענותלפגועבכדיבונאמרשלאובמהלעילבאמוראין.43

בברכה,

נחתם
אלקטרונית

______________

הראל,דרור
עו"ד

ותביעותהתראהמכתביובהגשתחוזהבהפרתמשפטיבטיפולמומחההראלדרורחוזיםדיןעורך
ללקוחות.כספיםהחזרתלצורך
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